Néjomna zmluva ¢. 1151/2012
( § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika )

a

Zmluva o kupe prenajatej veci
( § 489 a nésl. Obchodného zékonnika)

CLI1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Maly Krtis
So sidlom Druzstevna 2, Maly Krti§ 990 01
Zastupena Ing. Vaclavom Hajevskym, starostom obce
ICO : 17061733, DIC: 2021319630
Bankové spojenie : Dexia banka Slovensko a.s., pobocka Lucenec
Cislo uétu: 6010131001/5600

Najomca: meno a priezvisko:
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
Cislo obg. preukazu:

a Clenovia domécnosti v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy

meno a priezvisko : datum narodenia: rodné ¢islo: pomer k ndjomcovi:

CLII
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je bytova jednotka ( byt ¢. 5 ) prvej kategorie, s celkovou uzitkovou
plochou 79,89 m? na prizemi a podkrovi v bytovom dome SO-02 vo vlastnictve obce Maly
Krti§ na parc. ¢. C- KN 11 v k.u. Maly Krti§ v zmysle LV ¢. 207.

CL 11
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva vyssie uvedeny byt podla ¢l. II tejto zmluvy do uZivania
najomcovi od 01.01.2013 a zmluva sa uzatvara na dobu uréitat do 31.12.2015
S povinnostou opakovaného uzavretia najmu bytu pri dodrzani podmienok, ze
najomca neporusil ustanovenia VZN 5/2011.

2. Po uplynuti nagjomnej doby najomca je povinny sa z bytu vystahovat’ bez naroku na
bytovii nahradu, ak s nim prenajimatel’ na jeho Ziadost' najomny vzt'ah nepredizil.



CL IV
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako aj jeho stav odstihlasuju zmluvné strany v

zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitel'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

o

CLV
Vyska ndjomného

Vyska najomného asposob jeho thrad je stanovend dohodou pri reSpektovani
ustanoveni zmluvy & 610/164/2010 s SFRB Bratislava, zmluvy &. 0142-PRB-2010
azmluvy ¢. 0145-PRB-2010 s MVRR SR a vynosu MVRR SR z22.12.2003 ¢. V-
1/2003 o regulacii cien najmu.

Mesacna uhrada niajomného za byt ¢ini 178,- €, bez ostatnych nakladov na
prevadzku bytu za vodné asto¢né, plyn aelektrickid energiu, ktoré hradi
najomca - prevodom z osobného (alebo zo sporozirového) Gc¢tu na icet obce
¢.6010131001/5600 vedeny v poboc¢ke Dexia banka Lucenec.

Mesacna uhrada do fondu vidrzby a oprav za byt ¢ini 15,- € a prenajimatel” ju hradi
na ucet €. 0390254013/0900 vedeny v pobocke Slovenska sporitel’iia.

Variabilny symbol je: 05 (Cislo prideleného bytu)

Platby spojené s uzivanim bytu ( najomné a fond tdrzby a oprav ) st splatné vopred
do 15. dita mesiaca na nasledujuci mesiac (napr. do 15 januara za februar 2013).

V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania 0,25 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeSkania az do uplného zaplatenia. Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu
vypovede zndjmu v zmysle § 711 ods. 1, pism. d, Obc¢ianskeho zakonnika (OZ),
pokial’ by nezaplatil najomné za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

CL VI
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, stvisiace sjeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam na vlastné ndklady.

Najomca sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpeCujice ostatnym najomnikom v susediacich bytoch
neruseny vykon ich prav.

N4jomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sdm alebo ti, ktori
Snim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni spdsobené poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.

Najomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykondvat zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad.

N4jomca sa zavizuje, ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.
Néjomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
V byte ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opacnom pripade prenajimatel ma pravo



po predchadzajucom upozorneni ndjomcom sposobené zavady a poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

8. N4jomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akiukol'vek dispoziciu s bytom (vymera bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatic d’alSich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

9. Pocas lehoty platnosti tejto najomnej zmluvy umozni najomca vstup do bytu
prenajimatel’ovi, zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu
a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

10. N4jomca je povinny ku dnu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany aV riadnom stave ( hygienicky vybieleny ) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

11. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel’nosti tymto dava sihlas najomcovi a najomca
sa zavizuje zabezpelit’ zmluvny odber elektrickej energie a plynu na vlastné
naklady. Vysporiadanie za vodné a sto¢né bude na uicet obce po vystaveni faktiry
prenajimatel’om.

12. V pripade predc¢asného ukoncenia nijmu, ma niajomca narok na vysporiadanie
investicii, ktoré boli vynaloZené so sithlasom prenajimatela.

13. Ndjomca je v zmysle ustanoveni VZN 5/2011 § 3 ods. 2. pism. b povinny prihlasit’
sa na trvaly pobyt v obci Maly Krtis.

CL VIl
O kipe prenajatej veci

Prenajimatel’ a ndjomca pri uzatvoreni tejto zmluvy v stlade s ustanoveniami § 589
anasl. Obchodného zdkonnika sa dohodli, Ze ak pocas trvania ndjmu sa zmenia zmluvné
podmienky viazuce prenajimatela zo zmluvy s Ministerstvom vystavby a regionalneho
rozvoja SR o0 poskytnuti doticie na vystavbu najomnych bytov ¢&. 0142-PRB-2010
z 18.05.2010 a na poskytnuti dotacie na obstaranie technickej vybavenosti ¢. 0145-PRB-2010
a zo zmluvy so Statnym fondom rozvoja byvania &. 610/164/2010 z 10.06.2010 prenajimatel’
preda najomcovi predmet tejto zmluvy (€l. II tejto zmluvy ) aj s pozemkom, na ktorom sa
nachadza, v cene podl'a platného ocenovania v ¢ase predaja.

CL vl
Zanik najmu

1. Tato zmluvu moze prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodu taxativne vymenovanych v § 711 OZ .

2. Najom bytu mdze zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved’ou uplynutim vypovednej lehoty.

3. Uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.



=

ClL IX
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa stava platnou podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluvu mozno menit a doplnit’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
OZ ( ustanovenia ¢l. VII zmluvy sa riadia Obch. z.) a d’alsimi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

Zmluva vyhotovena vo dvoch exemplaroch , zktorych prenajimatel’ a najomca
obdrzia po jednom exemplari.

Zmluvné strany sa oboznamili aobsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli, ze sa zhoduju s ich slobodnou a vaznou volou, Ze st spdsobili na pravne
ukony. Vyhlasuji, Ze zmluvu neuzatvarajii v tiesni alebo za ndpadne nevhodnych
podmienok. Na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Malom Krtisi, dia: 31.12.2012

najomeca prenajimatel’

Prilohy k zmluve :

evidencny list
zéapisnica o prevzati bytu



Zapisnica o prevzati bytu

Pred podpisanim tejto zapisnice bol uzivatel' upozorneny na svoju povinnost udrziavat
prenajaty byt so vSetkym vybavenim v stave, ako ho prevzal, pricom sa zoberie do Gvahy
obvyklé opotrebovanie. Sucasne berie uzivatel’ na vedomie, ze zodpoveda za poskodenie bytu
a jeho vybavenia, ako iza opotrebovanie zneuzivanim. Tieto povinnosti ma i pokial ide
0 vybavenie a zariadenie, ktoré bude instalované v nadjomnom case do bytu prenajimatel'om
a bude d’alej vedené v Casti B ,, Zmeny stavu vybavenia a zariadenie bytu v najomnom case®.
Prenajimatel’ sa zavédzuje, Zze zmeny vybavenia a zariadenie bytu vykonané najomcom
z vlastnych prostriedkov so sthlasom prenajimatel’a pred uzavretim najmu, uvedené v Casti C
sa zohl'adnia pri skon¢eni ndjjomného pomeru, pripadne pri kupe bytu.

Vybavenie bytu:

- kuchynska linka NELA (vyrobca DECODOM)

- el. Sporék 1 ks

- vodovodné batérie 3 ks

- WC misa 2 ks

- umyvadlo 2 ks

- vana 1 ks

- plynovy nastenny kotol

- plavajuce podlahy, dlazby a obklady, dvere, okna, radidtory, rozvody, zabradlie a vsetko
v zmysle projektovej dokumentacie

V Malom Krti$i, dia 31.12.2012

najomca prenajimatel’



A. Zmeny stavu vybavenia bytu pred najomnym ¢asom :

B. Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu v najomnom ¢ase:

C. Zistenia pri odovzdavani bytu

Najomnik odovzdal byt a jeho vybavenie a zariadenie v stave zodpovedajucom stavu pri
prevzati a zmendm stavu vybavenia bytu pred ndjomnym casom (Cast’ A) a zmenam stavu
vybavenia bytu v ndjomnom case (Cast’ B) bez zavad — s vynimkou niZsie uvedenych zavad,
ktoré st zhorSenim stavu bytu, alebo jeho vybavenia a zariadenia nad mierou obvyklého
opotrebenia. (¢o sa nehodi krtnite)

N4jomnik sa zavézuje odstranit’ tieto zavady do :

Zistené zavady :

V Malom Krtisi, dia ................ .

Néjomnik Prenajimatel’

Nova adresa NAJOMNIKA:  ..ooiiiiiiiie ettt ettt



